Nr. 28.891/02.12.2020

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérére privind intabularea dreptului de proprietate publicd a Municipiului Sighisoara
asupra unui imobil de naturd teren gi concesionarea directd a unui teren in vederea edificérii unui balcon

Doamnelor gi domnilor consilieri,

Aviénd in vedere ci, in exercitarea atribufiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit. ,,c” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazd domeniul public §i privat al
Municipiului Sighigoara;

Avand in vedere adresa inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 25.108/19.10.2020, prin care
domnul Hundrubechean Eugen solicitd concesionarea unei suprafete de 4,60 mp. din terenul, proprietate a
Statului Roman, aferent blocului de locuinge, situat in municipiul Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C,
scara B, inscris in C.F. nr. 50695, in vederea construirii unui balcon, solicitantul fiind proprietar al
apartamentului nr. 1, Impreund cu sotia, Hundrubechean Elvira;

Avind 1n vedere certificatul de urbanism nr. 204/02.10.2020 emis de Municipiul Sighigoara in
scopul obtinerii autorizatiei de construire balcon;

Avénd 1n vedere extrasul C.F. nr. 50695 (nr. C.F. vechi: 9527), conform caruia terenul inscris sub
nr. top. 3291/7/b, in suprafatd de 250 mp., aferent blocului de locuinte situat in Sighisoara, str. Mihai
Viteazu, nr. 3C, scara B, jud. Mures, este proprietate a Statului Romén;

Avéand in vedere cd terenul solicitat spre concesionare se afla pe raza unitdtii administrativ-
teritoriale si este cuprins in inventarul Municipiului Sighisoara in domeniul public;

Aviénd in vedere c#, pentru clarificarea regimului juridic al acestui imobil de naturd teren, se
impune adoptarea unei hotérari a Consiliului Local cu privire la rectificarea inscrierii in Cartea Funciar;

Avand in vedere ci, prin Decizia Inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 22/26.09.2016 s-a stabilit ci
dispozitiile art. 26 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats, cu modificdrile si completirile
ulterioare, au fost abrogate prin intrarea in vigoare a art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare, in ceea ce priveste regimul juridic al terenurilor din
intravilanul localitatilor;

Avand in vedere prevederile deciziei mai sus amintitd gi in conformitate cu prevederile art. 36 alin.
(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicaté, cu modificérile gi
completirile ulterioare, terenurile aflate in proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor si care
sunt in administrarea primdriilor, revin comunei, oragului sau, dupa caz, municipiului in a cérui razi
administrativ - teritoriald se afli si intrd in domeniul lor;

Avénd in vedere faptul cd, Prefectul Judetului Mures a formulat actiune in contencios administrativ
in contradictoriu cu Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, ce a ficut obiectul dosarului inregistrat la
Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal cu nr. 44/102/2019, prin care a solicitat
instantei sd constate nelegalitatea art. 2 din Hotdrirea Consiliului Local Sighigoara nr. 142/28.06.2018
privind intabularea dreptului de proprietate privatd si publicd a Municipiului Sighigoara asupra unor
imobile — terenuri, i pe cale de consecintd, anularea in parte a actului administrativ;

Tinidnd cont de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 44/102/2019, avand ca parti, Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, in calitate de pérat,
cu precadere de Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 887/16.10.2019, definitiva, prin care, instanta a
admis recursul formulat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara impotriva Sentintei nr.
192/23.04.2019, pronuntatd de Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul
nr. 44/102/2019, a casat in tot sentinta atacati i in rejudecarea cauzei pe fond, a respins ca neintemejata
actiunea in contencios administrativ formulata de Prefectul Judetului Mures;
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Avand in vedere considerentele retinute de instanfa de recurs in motivarea deciziei pronunfate cu
nr. 887/16.10.2019, respectiv: “Curtea retine cd referirea legiuitorului la ,,regimul juridic” prevézut de
norma la care se face trimitere (art. 25 respectiv art. 26 din Legea 18/1991) nu implicd urmarea procedurii
specifice situatiei mogtenirilor vacante ci strict modalitatea de reglementare a situatiei juridice a bunului
care, la momentul publicdrii Legii 18/1991 stabilea persoana juridicd cédreia ii revenea calitatea de
proprietar, institutia care avea dreptul de administrare dar i modalitatea de valorificare a bunului”,

.. ”"Din aceastd perspectivi, solutia judecdtorului fondului de admitere a actiunii pe motiv ci aceste
terenuri ar fi putut trece in proprietatea publics, sau dupi caz, in proprietatea privatd a UAT Sighigoara i
in administrarea consiliului local, numai in baza certificatului de vacantd succesorald eliberat de notarul
public, este datd cu aplicarea gresitd a dispozitiilor art. 36 alineat 1 din legea 18/1991, dispozitie legalad
care se completeazd cu art. 26 alineat 1 din legea 18/1991 doar in ceea ce priveste regimul juridic al
terenului nu si in ceea ce priveste modalitatea concretd respectiv procedura de intrare a bunului in
proprietatea UAT.” ....”In ceea ce priveste faptul ci paratul Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, nu
a ficut dovada cé terenurile mentionate in anexa 1 la HCL 142/2018 erau in administrarea Primériei
Municipiului Sighigoara, la data intririi in vigoare a Legii 18/1991, Curtea achieseazd la sustinerile
recurentei in sensul cd nofiunea de ,,administrare > la care face referire art. 36 alineat 1 din legea 18/1991
nu are confinutul previzut de art. 12 din Legea 213/1998 (act normativ ulterior), in sensul unui drept real
principal derivat din dreptul de proprietate publicd, o asemenea interpretare fiind de naturd si goleascd de
confinut dispozitiile art. 36 din legea 18/1991 raportat la cadrul juridic existent la momentul intrérii in
vigoare a acestui act normativ. Interventia legiuitorului prin art. 36 alienat 1 din Legea 18/1991 trebuie
raportatd tocmai la situatia juridicd din momentul intrdrii in vigoare a legii, respectiv la necesitatea de a se
realiza o distinctie, inexistentd anterior, intre proprietatea Statului Roman i cea a unitétilor administrativ-
teritoriale. Interpretdnd din aceastd perspectivd notiunea de ,administrare” a terenurilor de citre
autoritatea recurentd, Curtea refine ci este vorba despre o administrare in fapt, a unui bun care nici prin
destinatia sa si nici prin reglementare legislativd nu poate fi considerat ca apartindnd domeniului public al
Statului Romén. Terenurile in cauzi se afld la dispozitia UAT si puteau eventual face obiectul unor cereri
de restituire. Cu privire la acest ultim aspect, Curtea subliniaza ca referirile intimatei la eventualitatea unor
cereri de restituire a terenurilor in baza legilor speciale de reparatie nu pot fi refinute in cauzi, avand un
caracter general i incert. In masura in care autoritatea-reclamanti ar fi indicat in concret existenta unor
cereri/litigii care sa vizeze terenurile in cauzi s-ar fi putut discuta despre prevalenta principiului restituirii
in naturd.”... ”Curtea retine ca, din cuprinsul cirtilor funciare depuse la dosar rezultd ca terenurile, la data
intrérii n Vigoare a Legii 18/1991, erau fnscrise In proprietatea Statului Romaén iar administrarea in fapt a
acestora de citre UAT nu a fost contestati in concret si este confirmati atit de destinatia acestora cat si de
actele juridice incheiate de recurenti cu privire la aceste terenuri.”;

Tinand cont §i de solugiile pronuntate in dosarul cu nr. 2020/102/2019, avénd ca parti Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, in calitate de parat,
avand ca obiect tuteld administrativa prin care s-a solicitat constatarea nelegalitafii Hotérdrii Consiliului
Local Sighisoara nr. 96/29.05.2019 privind aprobarea inchirierii directe a unor terenuri aferente
constructiilor, respectiv sentinfa civild nr. 62/13.02.2020 pronuntatd de Tribunalul Mures in dosar nr.
2020/102/2019, prin care instanta de fond a respins ca neintemeiati actiunea formulatd de reclamantul
Prefectul Judetului Mures si Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 516/R/22.09.2020, pronuntatd in
dosar nr. 2020/102/2019, definitiva, prin care instanta a respins recursul formulat de Prefectul Judetului
Mures;

Avénd in vedere faptul ci imobilul teren in suprafafi de 250 mp., situat in municipiul Sighisoara,
str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 9527), sub nr.
top. 3291/7/b, cuprins in inventarul domeniului public al Municipiului Sighigoara, face obiectul actelor
normative indicate mai sus;

Avand in vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat,
cu modificarile §i completdrile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;




Avénd in vedere prevederile art. 15, lit. €) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructie, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotirédrea
Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificdrile §i completarile ulterioare;

Avand in vedere faptul cd Municipiul Sighisoara, ca unitate administrativ - teritoriald, define
rangul de posesor al terenului antementionat, proprietate a Statului Romdn, in exercitarea stéipanirii
acestuia comportindu-se ca un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea
apropierii §i stdpanirii bunului, precum si folosinta acestuia prin posibilitatea utilizérii bunului §i a
culegerii fructelor acestuia;

Avénd in vedere faptul ci Municipiul Sighigsoara indeplinegte calitatea de posesor, prin elementul
corpus, respectiv, existd contact direct cu bunul, acesta fiind stdpanit in materialitatea sa, prin realizarea de
fapte materiale, incheindu-se acte juridice prin care exercita prerogativele unui drept real principal;

Tinand cont de faptul cd in urma concesiondrii nu sunt afectate planurile de sistematizare, ci
terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicat, cu modificérile si completérile ulterioare si al Legii
nr. 247/2005 si, de asemenea, cd prin incheierea contractului de concesiune se aduc venituri suplimentare
la bugetul local, ,

Tinand cont de faptul cd sunt intrunite conditiile legale pentru inscrierea dreptului de proprietate
publicd a Municipiului Sighigoara asupra imobilului teren in suprafad de 250 mp., situat In municipiul
Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi:
9527), pozitia Al, sub nr. top. 3291/7/b, precum i pentru concesionarea directd a unei suprafete de 4,60
mp. din terenul antementionat, sens in care este necesard adoptarea unei hotérari de consiliu;

Tinand cont de faptul ca sunt intrunite conditiile legale pentru solutionarea acestei cerert,

Vi prezint urmétorul Proiect de hotérére.
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privind intabularea dreptului de proprietate publicd a Municipiului Sighigoara asupra unui imobil
de naturi teren si concesionarea directd a unui teren in vederea edificérii unui balcon

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luand act de proiectul de hotérére, inregistrat cu nr. 28.889/02.12.2020 si referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 28.891/02.12.2020, al Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd
de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere ci, in exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit. ,,¢” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile
ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazd domeniul public §i privat al
Municipiului Sighigoara;

Avind in vedere adresa Inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 25.108/19.10.2020, prin care
domnul Hundrubechean Eugen solicitd concesionarea unei suprafete de 4,60 mp. din terenul, proprietate a
Statului Romaén, aferent blocului de locuinte, situat in municipiul Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C,
scara B, inscris in C.F. nr. 50695, in vederea construirii unui balcon, solicitantul fiind proprietar al
apartamentului nr. 1, impreuna cu sotia, Hundrubechean Elvira;

Avénd in vedere certificatul de urbanism nr. 204/02.10.2020 emis de Municipiul Sighigoara in
scopul obtinerii autorizatiei de construire balcon;

Avéand in vedere extrasul C.F. nr. 50695 (nr. C.F. vechi: 9527), conform céruia terenul inscris sub
nr. top. 3291/7/b, in suprafatd de 250 mp., aferent blocului de locuinte situat in Sighisoara, str. Mihai
Viteazu, nr. 3C, scara B, jud. Mures, este proprietate a Statului Romén;

Avéind in vedere cid terenul solicitat spre concesionare se afld pe raza unitdfii administrativ-
teritoriale i este cuprins in inventarul Municipiului Sighigoara in domeniul public;

Avand in vedere c#, pentru clarificarea regimului juridic al acestui imobil de naturd teren, se
impune adoptarea unei hotérari a Consiliului Local cu privire la rectificarea inscrierii in Cartea Funciaré;

Avand in vedere c3, prin Decizia Inaltei Curfi de Casatie si Justitie nr. 22/26.09.2016 s-a stabilit c&
dispozitiile art. 26 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificérile si completarile
ulterioare, au fost abrogate prin intrarea in vigoare a art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicats, cu modificérile si completarile ulterioare, in ceea ce priveste regimul juridic al terenurilor din
intravilanul localitétilor;

Aviénd in vedere prevederile deciziei mai sus amintita gi in conformitate cu prevederile art. 36 alin.
(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare, terenurile aflate In proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor §i care
sunt in administrarea primériilor, revin comunei, oragului sau, dupd caz, municipiului in a cédrui razi
administrativ - teritoriala se afla si intrd in domeniul lor;

Avénd in vedere faptul c&, Prefectul Judetului Mures a formulat actiune in contencios administrativ
in contradictoriu cu Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, ce a facut obiectul dosarului inregistrat la
Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal cu nr. 44/102/2019, prin care a solicitat
instanfei sd constate nelegalitatea art. 2 din Hot#rarea Consiliului Local Sighigoara nr. 142/28.06.2018
privind intabularea dreptului de proprietate privatd si publicd a Municipiului Sighisoara asupra unor
imobile — terenuri, si pe cale de consecintd, anularea in parte a actului administrativ;

Tinind cont de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 44/102/2019, avand ca pérti, Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de parat,
cu precidere de Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 887/16.10.2019, definitiva, prin care, instanta a




admis recursul formulat de Consiliul Local al Municipiului Sighigoara impotriva Sentinfei nr.
192/23.04.2019, pronuntatd de Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ i Fiscal, in dosarul
nr. 44/102/2019, a casat 1n tot sentinta atacatd i in rejudecarea cauzei pe fond, a respins ca neintemeiatd
actiunea In contencios administrativ formulaté de Prefectul Judefului Mures;

Aviénd in vedere considerentele refinute de instanta de recurs in motivarea deciziei pronuntate cu

nr. 887/16.10.2019, respectiv: “Curtea refine cd referirea legiuitorului la ,regimul juridic” previzut de
norma la care se face trimitere (art. 25 respectiv art. 26 din Legea 18/1991) nu implica urmarea procedurii
specifice situatiei mogtenirilor vacante ci strict modalitatea de reglementare a situatiei juridice a bunului
care, la momentul publicirii Legii 18/1991 stabilea persoana juridicd céreia 1i revenea calitatea de
proprietar, instituia care avea dreptul de administrare dar si modalitatea de valorificare a bunului”,.....
..... ”’Din aceastd perspectiva, solutia judecatorului fondului de admitere a actiunii pe motiv ca aceste
terenuri ar fi putut trece in proprietatea publicd, sau dupd caz, in proprietatea privatd a UAT Sighigoara gi
in administrarea consiliului local, numai in baza certificatului de vacantd succesorald eliberat de notarul
public, este datd cu aplicarea gresitd a dispozitiilor art. 36 alineat 1 din legea 18/1991, dispozitie legald
care se completeaza cu art. 26 alineat 1 din legea 18/1991 doar in ceea ce priveste regimul juridic al
terenului nu §i In ceea ce priveste modalitatea concretd respectiv procedura de intrare a bunului in
proprietatea UAT.” ....”In ceea ce priveste faptul ci paratul Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, nu
a fdcut dovada ca terenurile mentionate in anexa 1 la HCL 142/2018 erau in administrarea Primariei
Municipiului Sighisoara, la data intrdrii in vigoare a Legii 18/1991, Curtea achieseazd la susiinerile
recurentei in sensul cd notiunea de ,,administrare > la care face referire art. 36 alineat 1 din legea 18/1991
nu are continutul prevazut de art. 12 din Legea 213/1998 (act normativ ulterior), in sensul unui drept real
principal derivat din dreptul de proprietate publicd, o asemenea interpretare fiind de naturd sa goleascd de
continut dispozitiile art. 36 din legea 18/1991 raportat la cadrul juridic existent la momentul intrérii in
vigoare a acestui act normativ. Interventia legiuitorului prin art. 36 alienat 1 din Legea 18/1991 trebuie
raportatd tocmai la situatia juridicd din momentul intririi In vigoare a legii, respectiv la necesitatea de a se
realiza o distinctie, inexistenta anterior, intre proprietatea Statului Romén §i cea a unitatilor administrativ-
teritoriale. Interpretdnd din aceastd perspectivd notiunea de ,administrare” a terenurilor de cétre
autoritatea recurentd, Curtea refine ci este vorba despre o administrare in fapt, a unui bun care nici prin
destinatia sa si nici prin reglementare legislativd nu poate fi considerat ca apartindnd domeniului public al
Statului Roman. Terenurile in cauzi se afld la dispozitia UAT si puteau eventual face obiectul unor cereri
de restituire. Cu privire la acest ultim aspect, Curtea subliniaz3 c3 referirile intimatei la eventualitatea unor
cereri de restituire a terenurilor in baza legilor speciale de reparatie nu pot fi refinute in cauzi, avind un
caracter general §i incert. In mésura in care autoritatea-reclamanti ar fi indicat in concret existenta unor
cereri/litigii care s vizeze terenurile in cauzi s-ar fi putut discuta despre prevalenta principiului restituirii
in naturd.”... Curtea retine c&, din cuprinsul cértilor funciare depuse la dosar rezulta ca terenurile, la data
intrarii in vigoare a Legii 18/1991, erau inscrise in proprietatea Statului Romén iar administrarea n fapt a
acestora de catre UAT nu a fost contestatd in concret si este confirmata atat de destinatia acestora cat si de
actele juridice incheiate de recurenti cu privire la aceste terenuri.”;

Tinand cont si de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 2020/102/2019, avand ca parti Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de pérat,
avand ca obiect tuteld administrativd prin care s-a solicitat constatarea nelegalitatii Hotararii Consiliului
Local Sighigoara nr. 96/29.05.2019 privind aprobarea inchirierii directe a unor terenuri aferente
constructiilor, respectiv sentinta civild nr. 62/13.02.2020 pronuntatd de Tribunalul Mures in dosar nr.
2020/102/2019, prin care instanta de fond a respins ca neintemeiatd actiunea formulatd de reclamantul
Prefectul Judetului Mures si Decizia Curfii de Apel Targu Mures nr. 516/R/22.09.2020, pronuntatd in
dosar nr. 2020/102/2019, definitiva, prin care instanfa a respins recursul formulat de Prefectul Judefului
Mures; A

Avand in vedere faptul cd imobilul teren in suprafati de 250 mp., situat in municipiul Sighigoara,
str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527), sub nr.
top. 3291/7/b, cuprins in inventarul domeniului public al Municipiului Sighisoara, face obiectul actelor
normative indicate mai sus;




Avénd in vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat,
cu modificérile gi completirile ulterioare;

Aviénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile gi completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrdrilor de constructie, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Avéind in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotérirea
Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere faptul cd Municipiul Sighisoara, ca unitate administrativ - teritoriald, define
rangul de posesor al terenului antementionat, proprietate a Statului Romaén, in exercitarea stipanirii
acestuia comportindu-se ca un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea
apropierii §i stdpanirii bunului, precum si folosinfa acestuia prin posibilitatea utilizérii bunului §i a
culegerii fructelor acestuia;

Avand in vedere faptul ci Municipiul Sighigoara indeplineste calitatea de posesor, prin elementul
corpus, respectiv, existd contact direct cu bunul, acesta fiind stipanit in materialitatea sa, prin realizarea de
fapte materiale, incheindu-se acte juridice prin care exercitd prerogativele unui drept real principal;

Tindnd cont de faptul ci In urma concesiondrii nu sunt afectate planurile de sistematizare, c&
terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicati, cu modificérile si completirile ulterioare si al Legii
nr. 247/2005 si, de asemenea, ci prin incheierea contractului de concesiune se aduc venituri suplimentare
la bugetul local;

Tinénd cont de faptul ci sunt intrunite conditiile legale pentru inscrierea dreptului de proprietate
publicd a Municipiului Sighigoara asupra imobilului teren in suprafati de 250 mp., situat in municipiul
Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi:
9527), pozitia Al, sub nr. top. 3291/7/b, precum si pentru concesionarea directd a unei suprafete de 4,60
mp. din terenul antementionat, sens in care este necesard adoptarea unei hotéréari de consiliu;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,a” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) lit. ,,g” si a art. 196 (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

‘ Art. 1. (1) Se certificd faptul ci imobilul teren, in suprafatd de 250 mp., situat in municipiul
Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighigoara (nr. C.F. vechi:
9527), sub nr. top. 3291/7/b, este cuprins in inventarul domeniului public al Municipiului Sighigoara.

(2) Se aprobid inscrierea dreptului de proprietate publicd a Municipiului Sighigsoara asupra
imobilului de naturd teren, previzut la alineatul anterior.

(3) Prezenta hotdrare se va depune la Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sighigoara in
vederea rectificdrii inscrierilor in cartea funciari cu privire la imobilul de naturd teren mai sus identificat.

Art. 2. (1) Se aproba, incepind cu data adoptarii prezentei, concesionarea directd a terenului in

suprafatd de 4,60 mp. din suprafata totald de 250 mp., inscris in C.F. nr. 50695 sub nr. top. 3291/7/b, in
vederea construirii unui balcon care si deserveascd apartamentul nr. 1, inscris in C.F. nr. 50695-C1-U7
Sighigoara (nr. C.F. vechi: 9527/1), sub nr. top. 3291/7/b/1, situat in Municipiul Sighigoara, str. Mihai
Viteazu, nr. 3C, scara B, citre Hundrubechean Eugen si Hundrubechean Elvira, proprietarii
apartamentului.
‘ (2) Valoarea redeventei concesiunii, conform prevederilor art. 1 lit. ¢) din anexa nr. 8 la Hotdrarea
Consiliului Local Sighigoara 203/28.11.2019 privind stabilirea impozitelor §i taxelor locale pentru anul
2020, este de 15,00 lei/mp./an, adicd 69,00 lei/an.

(3) Valoarea redeventei se va indexa anual cu indicele de inflatie.




(4) Redeventa va fi achitati anual, cu termenul scadent la 31 martie a fiecdrui an, conform
prevederilor art. 1 lit. e) din anexa nr. 8 la Hotirarea Consiliului Local Sighisoara 203/28.11.2019 privind
stabilirea impozitelor §i taxelor locale pentru anul 2020.

(5) Concesionarul va fi obligat si depund, in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului,
cu titlu de garantie, suma de 69,00 lei, reprezentind valoarea obligatiei de plata citre concedent, stabilitd
si datoratd pentru primul an de activitate, suma din care, daci este necesar, sd poatd fi prelevate majoréri si
sume datorate de concesionar concedentului, in baza contractului de concesiune.

(6) Durata concesiunii va fi de 49 ani.

(7) Concesionarul va fi obligat si amenajeze terenul, conform prevederilor Certificatului de
Urbanism si ale Autorizatiei de construire.

(8) Concesionarul va fi obligat sd depund toate diligentele pentru obfinerea autorizafiei de
construire in termen de cel mult 6 (sase) luni din momentul semnérii contractului.

(9) Durata de constructie a balconului va fi de 1 (un) an din momentul obtinerii autorizatiei de
constructie.

Art. 3. Se aprobd modelul - cadru al contractului de concesiune, intocmit in functie de
reglementdrile legale in vigoare, anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se incredinfeazd Primarul
Municipiului Sighisoara, Biroul Public de Cadastru si Agriculturd — Directia Administrarea Patrimoniului,
Compartimentul Domeniu Public — Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare — Directia Economica, Biroul Impozite §i Taxe — Directia Economica si Biroul Juridic din
cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 5. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotérdre va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului municipiului, Prefectului Judetului
Mures si se va aduce la cunogtingi publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara,org.ro.

AVIZAT,
Secretarul General al municipiului,
Anca Bizo




Nr. 28.890/02.12.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
al Directiei Admmlstrarea Patrimoniului la proiectul de hotérare privind intabularea dreptulm de
proprietate publicd a Municipiului Sighigoara asupra unui imobil de natur3 teren si
concesionarea directd a unui teren in vederea edificarii unui balcon

Doamnelor gi domnilor consilieri,

Prin adresa finregistratdi la Municipiul Sighisoara sub nr. 25108/19.10.2020, domnul
Hundrubechean Eugen solicitd concesionarea unei suprafete de 4,60 mp din terenul, proprietate a Statului
Romén, aferent blocului de locuinte situat in municipiul Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, scara B,
inscris in C.F. nr. 50695, in vederea contruirii unui balcon, solicitantul fiind proprietar, impreund cu sofia
Hundrubechean Elvira, al apartamentului nr. 1. In acest sens, Municipiul Sighigoara a emis certificatul de
urbanism nr. 204/02.10.2020, in scopul obtinerii autorizatiei de construire balcon.

Conform extrasului C.F. nr. 50695 (ur. C.F. vechi: 9527), terenul inscris sub nr. top. 3291/7/b , in
suprafatd de 250 mp., aferent blocului de locuinfe situat in Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. C3, jud.
Mures, este proprietate a Statului Roman.

Referitor la terenul solicitat spre concesionare, precizim faptul ci acesta se afld pe raza unititii
administrativ-teritoriale gi este cuprins in inventarul Municipiului Sighigoara in domeniul public.

Avand In vedere cele precizate anterior, precum si:

- prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

- prevederile art. 15, lit. ¢) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de
constructie, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 1, lit. ) §i e), din anexa nr. 8 la Hotdrirea Consiliului Local Sighisoara nr.
203/28.11.2019 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2020;

- prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hot#rirea Guvernului nr.
525/1996, republicats, cu modificrile si completirile ulterioare.

Aviénd in vedere solutiile pronuntate in dosarul nr. 44/102/2019, cu precédere considerentele in
motivarea Deciziei Curtii de Apel TArgu Mures nr. 887/16.10.2019, definitivi;

Tinénd cont si de solutiile pronuntate In dosarul cu nr. 2020/102/2019, respectiv sentinta civili nr.
62/13.02.2020, pronunfatd de Tribunalul Mures si Decizia Curtii de Apel Térgu Mures nr.
516/R/22.09.2020, definitiva;

Avéand in vedere faptul cd Municipiul Sighisoara, ca unitate administrativ - teritoriald, define
rangul de posesor al terenului antementionat, proprietate a Statului Roméan, in exercitarea stipanirii
acestuia comportindu-se ca un bun proprietar prin posesia ca stare de fapt, care conferd posibilitatea
apropierii gi stipénirii bunului, precum gi folosinta acestuia prin posibilitatea utilizarii bunului si a
culegerii fructelor acestuia.

Avéand in vedere faptul ci Municipiul Sighisoara indeplineste calitatea de posesor, prin elementul
corpus, respectiv, existd contact direct cu bunul, acesta fiind stipanit in materialitatea sa, prin realizarea de
fapte materiale, incheindu-se acte juridice prin care exerciti prerogativele unui drept real principal.

Pentru clarificarea regimului juridic al terenurilor, se impune intdi adoptarea unei hotdrari a
Consiliului Local cu privire la rectificarea nscrierii dreptului de proprietate in Cartea Funciara.

Tindnd cont de faptul ci in urma concesiondrii nu sunt afectate planurile de sistematizare, ci
terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare i al Legii
nr. 247/2005 si, de asemenea, c¢& prin incheierea contractului de concesiune se aduc venituri suplimentare
la bugetul local;




Urmare a analizei propunem:
L.

* Certificarea faptului ci imobilul teren, in suprafatd de 250 mp., situat in municipiul Sighisoara,
str. Mihai Viteazu, nr. 3C, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527), sub nr.
top. 3291/7/b, este cuprins in inventarul domeniului public al Municipiului Sighigoara;

' * Aprobarea Inscrierii dreptului de proprietate publici a Municipiului Sighisoara asupra imobilului
de naturd teren, previzut la alineatul anterior;

* Hotéarirea Consiliului Local si se depund la- Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard
Sighigoara in vederea rectificarii inscrierilor in cartea funciard cu privire la imobilul de naturd teren mai
sus identificat.

II.

* Aprobarea concesiondrii directe a suprafetei de 4,60 mp. din totalul de 250 mp. teren inscris in
C.F. nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527) sub nr. top. 3291/7/b, in vederea edificérii unui balcon
care s deserveascd apartamentul nr. 1, inscris in C.F. nr. 50695-C1-U7 Sighigoara (nr. C.F. vechi:
9527/1), sub nr. top. 3291/7/b/1, situat In Municipiul Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, scara B, citre
Hundrubechean Eugen §i Hundrubechean Elvira, proprietarii apartamentului; ‘

* Stabilirea valorii redeventei concesiunii, conform prevederilor art. 1 lit. ¢) din anexa nr. 8 la
Hotérarea Consiliului Local Sighigsoara 203/28.11.2019 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2020, 1a 15,00 lei/mp./an, adicd 69,00 lei/an;

* Valoarea redeventei sé se indexeze anual cu indicele de inflatie;

» Redevenfa sd fie achitati anual cu termenul scadent la 31 martie a fiecdrui an, conform
prevederilor art. 1 lit. e) din anexa nr. 8 la Hotir4rea Consiliului Local Sighigoara 203/28.11.2019 privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2020.

» Concesionarul si fie obligat si depund, in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului,
cu titlu de garantie, suma de 69,00 lei, reprezentind valoarea obligatiei de platd cétre concedent, stabilita
si datoratd pentru primul an de activitate, sum# din care, dac# este necesar, si poata fi prelevate majoréri si
sume datorate ce concesionar concedentului, in baza contractului de concesiune;

* Durata concesiunii sé fie de 49 ani;

* Concesionarul si fie obligat si amenajeze terenul, conform prevederilor Certificatului de
Urbanism si ale Autorizatiei de construire;

* Concesionarul s3 fie obligat sd depuni toate diligentele pentru obtinerea autorizatiei de construire
in termen de cel mult 6 (sase) luni din momentul semnarii contractului;

* Durata de constructie a balconului si fie de 1 (un) an din momentul obtinerii autorizatiei de
constructie.

* Aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune, conform anexei nr. 1 la proiectul de
hotéarére.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem proiectul de hotérare prezentat de domnul Primar.

Directia Administrarea Patrimoniului,
Carmen Morar

Intocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Compartimentul Domeniu Public
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Anexanr. 1
la H.C.L. Sighigoara nr. .../..............

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...cco/esssessesase
model - cadru

CAPITOLUL L Pirtile contractante

Intre MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in mun. Sighigoara, Piata Muzeului, nr. 7, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZA7821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sighisoara si codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — SIRBU IOAN - IULIAN, in calitate de
CONCEDENT

si
HUNDRUBECHEAN EUGEN si HUNDRUBECHEAN ELVIRA, cu domiciliul in mun.
Sighigoara, str. ............. , OI. ..., ap. ..., jud. Mures, identificafi prin C.I. seria __, nr. , CNP
, respectiv CI seria _ , nr , CNP , In calitate de
CONCESIONARI, pe de alta parte,
la data de .............. , la sediul concedentului, in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul admlmstratlv si al Hotdrarii Consiliului Local Sighigoara nr. ..... din .....cccceenninne , S-a Incheiat

prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este terenul in suprafatd de 4,60 mp., concesionat in
vederea construirii unui balcon care si deserveascd apartamentul nr. 1, proprietate a concesionarilor,
inscris in C.F. nr. 50695-C1-U7 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527/I), sub nr. top. 3291/7/b/l, situat in
municipiul Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, scara B, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Suprafata de 4,60 mp. este parte din terenul aferent aferent blocului de locuinfe situat in
Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, scara B, jud. Mures, in suprafati totald de 250 mp., inscris in C.F.
nr. 50695 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527) sub nr. top. 3291/7/b, pozitia Al.

(3) Obiectivele concedentului sunt:
a) Concesionarea terenului in vederea construirii unui balcon care si deserveascd apartamentul nr. 1,
inscris in C.F. 50695-C1-U7 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 9527/I), sub nr. top. 3291/7/b/l, situat in
municipiul Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 3C, scara B.
b) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local.
¢) Introducerea terenului in circuitul civil.

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut ob1ectul concesiunii, descrise la Cap. II — Obiectul concesiunii,
art. 2;
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdméan in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului gi au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii.

Terenul precizat mai sus se preda de citre concedent citre concesionar liber de orice sarcini, pe
bazd de proces verbal de predare-primire, anexat la prezentul contract.

(5) Termenele de realizare a investitiei

Durata de constructie pentru care se instituie concesiunea este de 12 luni, din momentul obtinerii
autorizatiei de construire.




Concesionarul este obligatd si depund toate diligentele §i sd obfind autorizafia de construire, in
termen de cel mult 6 (sase) luni din momentul semnérii contractului, pe baza unui proiect elaborat de o
persoand autorizata.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
ART. 2. (1) Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noud) ani, incepind de la data de __._ .2020.

CAPITOLUL IV. Redeventa
ART. 3. Redeventa este de 15,00 lei/mp/an, adica 69,00 lei/an, in conformitate cu prevederile art. 1 lit. e)
din anexa nr. 8 la Hotérérea Consiliului Local Sighisoara 203/28.11.2019 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2020.
ART. 4. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu titlu
de garantie, in contul RO57TREZ4785006XXX000048, a sumei de 69,00 lei, reprezentind echivalentul
pretului redeventei pentru primul an de contract, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalititi
si sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
ART. 5. Sumele ce constituie redeventa (agsa cum au fost stipulate la art. 3 din prezentul contract) se vor
plati anual, cu termenul scadent la 31 martie a fiecérui an.
ART. 6. Redeventa se va indexa anual prin aplicarea indicelui anual de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistica.
ART. 7. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighigoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Platd Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighigoara.
ART. 8. in cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea de drept
a contractului de concesiune, fird a fi necesard interventia instantelor judecatoresti.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea o
ART. 9. Pe toata durata contractului, concesionarului ii este interzis a subconcesiona obiectul concesiunii.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 10. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) s& predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire.

b) sd inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Controlul general al respectirii de citre concesionar a obligafiilor asumate prin contractul de concesiune
se efectueazd de cédtre Municipiul Sighigoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului, cu notificarea prealabili a concesionarului.

¢) sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

d) de a nu-l tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

e) garanteazd pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat i nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicéri.

f) sé notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor
acestuia.

ART. 11, CONCESIONARUL are dreptul/obligatia:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul contractului
de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

b) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

c) sérealizeze lucririle de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale;

d) are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei In vigoare cu privire la
P.S.I., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizérile de santier etc;




f) sd realizeze obiectivul de investiii in scopul cdruia s-a realizat concesionarea, potrivit
termenilor i conditiilor prevéizute In contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat;

g) sé administreze obiectul concesiunii;

h) sé achite redeventa in conditiile i la termenele stabilite;

i) are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune si
depuna, cu titlu de garantie, o sumi fixa stabiliti de acesta;

j) sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

k) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operdrile necesare in Cartea
funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta;

1) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

m) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii bunului
proprietate privaté, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent;

n) in cazul In care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatérii bunului;

0) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc
pe concesionar;

p) toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului de
la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

CAPITOLUL VII. Rispunderea pirtilor
ART. 12. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de concesiune
atrage rispunderea contractuald a partii in culpa, fiind sanctionati conform dispozitiilor legale.
ART. 13. intarzierile la plata ratelor trimestriale, dupa scadentd, atrag dupi sine calcularea de majoréri
pentru neplati, in cuantumul previzut de legislatia in vigoare, urménd ca dupa 90 de zile consecutive de
neplatd a redeventei §i majordrilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de
concesiune. '

CAPITOLUL VIIL incetarea contractului de concesiune
ART. 14. (1) Prezentul contract de concesiune Inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent, cu
plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanfa
de judecatd;
¢) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu
plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar, cu
plata unei despégubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzai de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata investitia, prin renuntare, fard plata
unei despdgubiri, concesionarul va trebui si-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatarii;
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar In derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:




a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighigoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilitiitile de mediu‘
ART. 15. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Raspunderea contractuali
ART. 16. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului . _
ART. 17. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul pértilor, prin act
aditional, care va face parte integrantd din contract.

CAPITOLUL XII. Litigii
ART. 18. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale, de citre instanta competenta.

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 19. (1) Prin for{d majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele Imprejurdri care au intervenit §i au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL X1V, Alte clauze
ART. 20. (1) Pe toata durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

(2) Semnénd prezentul contract de concesiune, partile confirmé ci au luat act de toate prevederile
si le acceptd in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte $i unul
pentru inscrierea in Cartea Funciard a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarului.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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g7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara MURES Nr. cerere 20972
»

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sighisoara ' ) |erygaa , i:
ANGEL TS DECARTECUNCIARA i
B 11T

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi: 9527

Adresa: Loc. Sighispara, Str M Viteazu, Nr. 3.C, SCARA “B", jud. Mures

Nr.| Nr. cadastral . ;
Crt | Nr. topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | Top: 3291/7/b 250 Constructia C1 inscrisa in CF 50695-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2409/ 09/06/1993

{Adresa nr. 3148 din 1993 emis de R,A.G.C.L.T.U.Sighisoara;

B1 iintabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept avut anterior, Al
i limobil transcris din cf. nr.5387, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1'
1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 9527)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT _.
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Nr.cerere | 16163

“‘w & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES -
wﬁgf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sighisoara _ LZug;a o 10
- una | 09
o . CUAnd U 3020
Tﬁ;uﬁﬂl,, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i
Carte Funciard Nr. 50695-C1-U7 Sighisoara I” | “Immum

A. Partea I. Descrierea imobilului

Unitate individuala Nr. CF vechi:9527/I

Agresa: Loc. Sighisoara, Str M.Viteazu, Nr. 3.C, SCARA "B", Ap. 1, jud. Mures "
Parti comune: neidentificate

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .
Nr, 19 o Ref
crt cadastral construits |util3 (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 3291/7/b/i - 70 1/13 1/13 APARTAMELNTUL NR. 1 compus
din 3 camere si dependinte cu

s= 69,6 mp.( cota de 1/13 parti
in folosinta )

B. Partea Il. Proprietari si acte

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9527/1)

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3148/ 09/06/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1129/1991 emis de ragcltu Sighisoara;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
f cota actuala 1/1 -
! 1) , si sotia
! 2)
i

C. Partea Ill. SARCINI .

~ Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, | Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini =

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Foreesdpe verd

£32 epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 50695-C1-U7 Comuna/Oras/Municipitu: Sighisoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Sighisoara, Str M.Viteazu, Nr. 3.C, SCARA “B", Ap. 1, Jud. Mures
Parti comune: neidentificate

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti rvatii / Referi
crt Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observat erinte
Al | Top: 3291/7/0/) - 70 1/13 1/13  |APARTAMENTUL NR. "1 compus

din 3 camere si dependinte cu
s= 69,6 mp.( cota de 1/13 parti
in folosinta )

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a 9ctelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.313554/10-09-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-09-2020 : SINZIANA ALDEA

Data eliberarii, ‘

S (parafa si semnétura) (parafa §i semnétura)
Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA

Judeful MURES

Municipiul Sighisoara
Primar

Nr. 21.867 din 10.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 204 din 02.10.2020

in scopul: OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU BALCON

Caurmare a coreriadresate do HUNDRUBECHEAN EUGEN si ELVIRA
cu domiciliul/sediul in judetu! R ‘municipiforagulicomuna (NN 0000

satul sectorul cod postal 545400 -
str. SN . @bl sc. B et o M
telefon / fax e-mail

inregistratd lanr.  21.867  din  10.09.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful MURES
municipiul/oragulicomuna  SIGHISOARA  satul sectorul
cod postal 545400  str. MIHAI VITEAZU nr. 3C bl sc. B et ap
sau identificat prin:  Extras CF nr. 50.695-C1-U7 Sighisoara si plan de situatie anexat

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General, aprobata prin

Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, o )
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: Imobil situat in intravilanul municipiului Sighisoara, in suprafata de 70 mp,
proprictatea familiei Hundrubeachean Eugen si Elvira , conform extras CF nr. 50.695-C1-U7

Sighisoara.
2. REGIMUL ECONOMIC: Imobilul se afla in zona A de impozitare in conformitate cu art. 1 din
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 93 din 27 mai 2010
Folosinta actuala: curti-constructii
3. REGIMUL TEHNIC: Sunt aplicabile prevederile Regulamentului local de urbanism aferent.Planului
Urbanistic General — unitatea teritoriala de referinta 28
Functiunea dominanta : zona de locuit
Functiuni complementare : comert, servicii, dotari etc.
Imobilul are acces direct din strada Mihai Viteazu.
Utilitati: retele de apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii
Permisiuni: )
- se pot autoriza constructii de locuinte, regimul de aliniere conform vecinatatilor existente,
extinderi ale instalatiilor tehnico-edilitare existente, implantari de mobilier urban
Restrictii :
- se impun masuri de protejarea mediului, de amenajare si intretinere a spatiilor plantate
existente ‘
Posibilitati de ocupare a terenului:
Indicatori de control:

Regim de inaltime : pana la P+4
Indicatori de control : POT max= 30%
CUT max =2,5 _
Conditie : balconul nou construit nu va depasi proiectia la sol a a balcoanelor existente la etaj




Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU balcon

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare i nu conferé dreptul de a executa
lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM : 3 )
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTEC]'IA MEDIULUI MURES, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efeofelor anumitor proiecte publice $i private asupra
mediului; modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anurnitor planuri gi programe in legétura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obllga{l’a fje a c.:ontacfla autgrltgtea terlltonala
de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i 58 decid, dupé caz, incadrarea / neincadrarea Projectului investifiei publice / private in lista proiectelor

supuse evalugtii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara dupé emiferea

certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la auforitatea administratiei publice

compefente. . A
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecfia

mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizéirii opfiunilor publicului $i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consulfarii publice.
In aceste condii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in urma evaludrii initiale a
notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritéii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efec?uarea evaludrii imp_act_ylui
asupra mediului i /sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fgp} athrl.tégH
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

T Tﬁ"‘éi’t‘ﬁ“ﬁﬁ%’fﬂé;dupa emiterea certificatiilui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluarea
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) Certificatul de urbanism ( copie); . .
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup& caz, extrasul de plan cadastral actual!zat lazi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legalizata).
¢} Documentatia tehnicé — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

XD.T.A.C. OD.T.O.E. OD.T.AD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize gf acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura ( copie):

Ralimentare cu apa KIgaze naturale Alte avize/acorduri

Kcanalizare Ritelefonizare - acord autentificat vecini
Kalimentare cu energie electrica [salubritate - Acord Asociatia de proprietari
Calimentare cu energie termica [transport urban - Contract de concesiune teren

ocupat de balcon
- Contract cu firma specializata
pentru evacuarea deseurilor
d.2. Avize si acorduri privind:
[Jsecuritatea la incendiu ¥ Oprotectia civild [Osanatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administraiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

d.4. Studii de specialitate (1 exemplar original) : o .
Documentatie tehnica intocmita in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare




Plan de situatie vizat OCPI
Referat verificator proiect.

Ex pertizarea tehnica a constructiei
Studiu geotehnic

Dovada OAR

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
)™ eliminat
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

12 L
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de luni de Ia data emiterii.

SECRETAR GENERAL RESPONSABIL} URBANISM
Anca Bizo Birsan O\ii.\d‘iy{\ Nicolae

¥

”_lei, conform Chitantei nr.. _din _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat 4e urbanism.
PRIMAR SECRETAR ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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Flsa muloculun ﬁx Grupa: 0
Numar de inventar 5.003 . Cod clasificare: 0
Document provenienta: nr, din : : y ' " - Data darii in folosmta
S - ‘ Anul: 2008’
Valoare de inventar; 1.453.303,54 ' ; _ Luna: 2 ‘
Amortizare lunara: 0,00 . . ~ : ‘ , ‘Data’amortizarii complete;

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice

TEREN CARTIER STADION .
Durata normala de functionare:

0 LUNI

Domeniul:
Public

20588 MP - ocupat partial de blocuri de locuit

Loc de folosinta
ADMINISTRAREA PATRIMONIUL Ul/Terenuri domemul publlc

Luna. 12 Anul: 2020 Cota de amortizare: 0%

(Nr. Inventar|  Documentul Opelatu care prlvesc miscarea, ' _ I R Soldul contului
de la numar (data,felul, - |cresterca sau diminuarea valorii|Buc Debit Credit | Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) © - mijlocului fix Sy v N din reevalyare"
5.003(: - [ Vatoare initiala | 1.052.700,00 o i
‘ o Valoare reevaluata | 1 +t.052700,00] - v o
01/01/2013 reevaluare dec 2012 o 305.283,00f - 1:357.983,00
28/12/2015 Reevaluare: Dispozitia 13.895,64 1.371.878,64
1 n.841/16.12.2015 I By ‘
28/12/2015 Reevaluare: Dispozitia S 61,06 1.371.817,58.
. |nr.841/16.12.2015 - ‘ - o _
20/12/2018 Reevaluare: Dispozitia ~ 1 e33ss78] . 1.435.173,36 |
1080/11.12.2018 _ . : A . = ‘
20/12/2018 - |Reevaluare: Dispozitia .} 1813018 , 1.453:303,54
| 1080/11.12.2018 o ’ _ —
Sold final [ 1.453.303,54 o ‘
Valoarea aMoﬂiiata cumulata | | | o000
Valoare ramasa de amortizat R ] S 0,00
Amomzarelunara o : |- _ o --0,00 - ‘







